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
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 
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 
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      
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      

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
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Nouméa Périphérie Grand 
Nouméa Nouméa Périphérie Grand 

Nouméa

Nombre de logements...................... 31803 14810 46613 33524 15184 48708

dont logements sociaux............. 6345 1212 7557 7352 1492 8844
Proportion de propriétaires.............. 46% 83% 57%
Proportion de locataires................... 54% 17% 43%

2004 2006

nd
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                                                                                                          Source : ISEE 
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

              

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 
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N o m b re 2 0 0 0 2 0 0 1 2 0 0 2 2 0 0 3 2 0 0 4 2 0 0 5 2 0 0 6 V a r ia tio n  
2 0 0 0 -2 0 0 6

V a r ia tio n  
a n n u e lle  
m o y e n n e

C o n s tru c tio n s  à  u s a g e  d 'h a b ita t io n  a u to r is é e s .. . . . .. . . . . . . . . . 7 4 3 8 6 1 6 3 5   6 1 1   8 2 0   8 3 9   8 4 8   1 4 ,1 %  1 ,9 %
L o g e m e n ts  c o r re s p o n d a n ts  a u to r isé s .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 4 9 5 1 6 2 6 9 4 7   1  7 3 3   2  3 9 2   3  0 8 2   2  6 4 5   7 6 ,9 %  8 ,5 %
N o m b re  d e  lo g e m e n ts  p a r  c o n s tru c tio n .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2 ,0 1 ,9 1 ,5 2 ,8 2 ,9 3 ,7 3 ,1 5 5 ,0 %  6 ,5 %

d o n t N o u m é a 2 ,8 3 ,8 1 ,8 4 ,4 4 ,7 6 ,6 5 ,1 8 2 ,8 %  9 ,0 %
d o n t D u m b é a , P a ï ta , M o n t D o re 1 ,9 1 ,4 1 ,3 1 ,6 2 ,3 2 ,9 2 ,2 1 7 ,0 %  2 ,3 %

E v o lu tio n  d e  l'a c tiv ité  d a n s  l' im m o b ilie r  e n  P r o v in c e  S u d

  
                                                                                                                                                                                                                     Source : ISEE 
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              
              
              
                
                




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

Province Iles Loyauté Province 
Nord

Province 
Sud

Nouvelle-
Calédonie Nouméa dont Nouméa 

sud Dumbéa Mont Dore Païta

5,8% 7,4% 22,1% 17,2% 19,8% 30,1% 33,9% 16,4% 53,4%

Croissance démographique entre 1996 et 2004


                                                                                                                                         Source : Recensement de la population – ISEE 
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

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

                         

                  
                   

* La nature de l’enquête et la taille réduite de l’échantillon obligent à analyser les résultats présentés avec prudence. Si ces derniers permettent d’évaluer 
les tendances du marché de l’immobilier dans le Grand Nouméa, la précision de leurs valeurs absolues doit être relativisée
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(Fond de carte fourni par l’ISEE)                                                                                                                                                                  Sources : Agences immobilières et calculs IEOM
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
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2001 2002 2003 2004 2005 2006
Variation 
annuelle 
moyenne

Variation 
06/05

Index BT 21 101,5 102,9 104,5 108,6 112,9 117,1 2,4% 3,7%

Index salaire BTP 101,2 102,5 103,4 104,7 105,3 108,8 1,2% 3,3%

Index Gros œuvre 101,1 102,9 105,3 111,0 115,8 118,6 2,7% 2,4%

Index Second œuvre* 101,3 102,7 103,6 107,1 111,7 117,5 2,5% 5,2%

Croissance des prix locatifs du 
Grand Nouméa (F CFP/m²) 1069,8 1129,5 1227,2 1287,8 1431,8 1612,5 7,1% 12,6%

* Charpente, menuiserie, électricité, peinture et vitrerie 
                                                                                                              Source : ISEE 
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(Fond de carte fourni par l’ISEE)                                                                                                                                                               Sources : Agences immobilières et calculs IEOM 
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
 

       



       
       
    
      
  
     

      
        
   
       


 
 
 
 

F CFP/m² 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Variation 
annuelle 
moyenne

Variation 
06/05

Docks 577 490 568 568 686 686 2,9% -
Bureaux 1075 1005 973 1024 1095 1035 -0,6% -5,5%
Locaux 

commerciaux** 1770 1770 2100 2060 1800 2190 3,6% 21,7%

Parking (prix à 
l'unité) 11180 10667 11700 11000 11150 11150 0,0% -

Docks 684 844 972 843 788 950 5,6% 20,6%
Locaux 

commerciaux 904 1081 1183 1183 1185 1294 6,2% 9,2%

** Valeurs médianes des échantillons
* en italique, données non disponibles et reportées de l'année précédente

Centre-Ville

Evolution des loyers pour d'autres types d'hébergement dans les principaux centres 
économiques

Z.I. Ducos

 
Sources : Agences immobilières et calculs IEOM 
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

          



   





    


         

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Loyers mensuels en 2006

 
Sources : Agences immobilières, Fédération Nationale des Agences immobilières 



 
 

 


 







(Fond de carte fourni par l’ISEE)                                                                                                                                                               Sources : Agences immobilières et calculs IEOM 





               
       

            



F CFP/m²
Anse Vata, 
Baie des 
Citrons

Val 
plaisance N'Gea Motor Pool, 

Receiving Trianon Faubourg 
Blanchot

Quartier 
latin

Magenta, 
Aérodrome

Vallée des 
Colons, Haut 

Magenta
Ouémo Centre-Ville, V. 

du Génie
Orphelinat, 

Moselle
Portes de 

fer
Zone 

Nord 1
Zone 

Nord 2 Nouméa Païta Dumbéa Mont-Dore Grand 
Nouméa

Hors Grand 
Nouméa

Prix à la vente 446 895 425 345 402 933 380 643 380 643 380 643 377 072 355 972 362 746 413 738 377 427 397 314 369 218 326 873 367 133 368 217 286 988 354 014 327 658 355 199 279 891

Mensualités d'un emprunt     
(i= 4,8% ; d = 25 ans) 2 561 2 437 2 309 2 181 2 181 2 181 2 161 2 040 2 079 2 371 2 163 2 277 2 116 1 873 2 104 2 110 1 644 2 028 1 877 2 035 1 604

Mensualités d'un emprunt     
(i= 4,8% ; d = 20 ans) 2 900 2 760 2 615 2 470 2 470 2 470 2 447 2 310 2 354 2 685 2 449 2 578 2 396 2 121 2 383 2 390 1 862 2 297 2 126 2 305 1 816




Sources : Agences immobilières et calculs IEOM











 
 

 







            
           


           
 0
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Prix moyen à la vente en 2006


Sources : Agences immobilières, Fédération Nationale des Agences 

immobilières 


 





                    

                   








 








                 
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Evolution de l'encours des crédits à l'habitat des particuliers
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Milliards F CFP 31/12/2000 31/12/2006 Variation 
totale

Variation 
annuelle 
moyenne

Dépôts de la clientèle des EC locaux....................... 201 338 68,0% 7,7%
Crédits à la clientèle des EC locaux......................... 276 426 54,3% 6,4%
Position extérieure nette des EC locaux................... -43 -57 32,6% 4,1%

Crédits accordés par les EC hors zone d'émission.. 63 100 58,7% 6,8%

Total des ressources hors zones d'émission............ 106 157 48,1% 5,8%                                                                   Source : IEOM
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7,7%

92,3%

EC de la zone d'émission
EC situés hors de la zone d'émission

Origine des crédits à l'habitat aux particuliers en 2000


Source : IEOM

Origine des crédits à l'habitat aux particuliers en 
2006

21,5%

78,5%

EC de la zone d'émission
EC situés hors de la zone d'émission


Source : IEOM
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Milliards F CFP 31/12/2000 31/12/2006 Variation 
totale

Variation 
annuelle 
moyenne

Total de la Zone d'émission....................... 276,1 426,3 54,4% 6,4%

dont crédits à l'habitat................................ 114,6 178,0 55,3% 6,5%
dont particuliers......................................... 94,9 143,2 50,8% 6,0%

Total Hors Zone d'émission....................... 63,0 99,9 58,5% 6,8%

dont crédits à l'habitat................................ 17,4 43,0 146,9% 13,8%
dont particuliers......................................... 7,9 39,2 394,2% 25,6%

Total Toutes Zones..................................... 339,1 526,2 55,2% 6,5%

dont crédits à l'habitat................................ 132,0 221,0 67,4% 7,6%

dont particuliers......................................... 102,9 182,4 77,3% 8,5%  
Source : IEOM
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 Variation 
01/02

Variation 
02/03

Variation 
03/04

Variation 
04/05

Variation 
06/05

Variation 
annuelle 
moyenne

Variation 
totale

Anse Vata 1322 1378 1506 1616 2146 2402 4,3% 9,3% 7,3% 32,8% 12,0% 10,5% 81,7%

Pointe Brunelet 1640 1714 1766 1814 1845 2116 4,5% 3,0% 2,7% 1,7% 14,7% 4,3% 29,0%

Baie des 
Pêcheurs 1596 1691 1629 1784 2006 2116 6,0% -3,7% 9,5% 12,5% 5,4% 4,8% 32,6%

Baie des 
Citrons 2064 2130 2198 2337 2331 2779 3,2% 3,2% 6,3% -0,2% 19,2% 5,1% 34,7%

Val Plaisance 1383 1445 1744 1891 1820 2096 4,5% 20,7% 8,4% -3,7% 15,2% 7,2% 51,6%

N'gea 1768 1761 2000 1925 2327 2193 -0,4% 13,5% -3,8% 20,9% -5,7% 3,7% 24,0%

Motor Pool, Receiving 1283 1404 1465 1460 1518 1667 9,4% 4,3% -0,3% 3,9% 9,8% 4,5% 29,9%

Trianon 1311 1341 1518 1478 1535 1791 2,3% 13,2% -2,7% 3,9% 16,7% 5,3% 36,7%

Mont Vénus 3071 3124 3055 3012 3006 3041 1,7% -2,2% -1,4% -0,2% 1,2% -0,2% -1,0%

Faubourg Blanchot 1381 1408 1359 1578 1639 1823 2,0% -3,5% 16,1% 3,8% 11,2% 4,7% 32,0%

Quartier latin 1424 1420 1438 1595 1665 1922 -0,3% 1,2% 11,0% 4,4% 15,4% 5,1% 34,9%

Magenta, Aérodrome 1394 1420 1487 1483 1529 1756 1,9% 4,7% -0,3% 3,1% 14,9% 3,9% 26,0%

Vallée des 
Colons 1326 1359 1253 1287 1438 1690 2,5% -7,8% 2,7% 11,8% 17,5% 4,1% 27,4%

Sainte Marie 1259 1146 1503 1497 1512 1766 -9,0% 31,1% -0,4% 1,0% 16,8% 5,8% 40,2%

Ouémo 1549 1796 1520 1497 1705 1923 16,0% -15,4% -1,5% 13,9% 12,8% 3,7% 24,2%

Centre-Ville, V. du Génie 1243 1459 1335 1524 1513 1802 17,4% -8,5% 14,2% -0,7% 19,1% 6,4% 45,0%

Orphelinat, Moselle, 
Artillerie 1856 1834 1958 2070 2152 2231 -1,2% 6,8% 5,7% 4,0% 3,7% 3,1% 20,2%

Haut Magenta 1047 1228 1297 1398 1343 1644 17,3% 5,6% 7,8% -3,9% 22,4% 7,8% 57,1%

Portes de fer 1143 1253 1333 1407 1587 1644 9,6% 6,4% 5,6% 12,8% 3,6% 6,2% 43,8%

Zone Nord 1 : quartiers 
Nord 920 924 1137 1146 1305 1472 0,5% 23,0% 0,8% 13,9% 12,7% 8,1% 60,0%

Zone Nord 2: 6ème KM, 
7éme KM, Tina 997 1051 1000 1402 1336 1712 5,4% -4,9% 40,3% -4,7% 28,1% 9,4% 71,7%

Païta 770 817 897 804 1061 1179 6,1% 9,8% -10,4% 31,9% 11,1% 7,3% 53,0%

Le Mont Dore 923 1060 1131 1202 1309 1447 14,8% 6,8% 6,2% 8,9% 10,6% 7,8% 56,7%

Dumbéa 836 911 1033 1120 1421 1594 9,0% 13,4% 8,4% 26,8% 12,2% 11,3% 90,6%

Prix Moyen global Nouméa 1281 1318 1420 1493 1589 1806 2,9% 7,8% 5,1% 6,4% 13,7% 5,9% 41,0%

Prix Moyen global hors 
Nouméa 861 957 1047 1087 1291 1436 11,2% 9,4% 3,8% 18,8% 11,3% 8,9% 66,8%

Prix Moyen global Grand 
Nouméa 1170 1227 1322 1384 1514 1706 4,8% 7,8% 4,7% 9,4% 12,7% 6,5% 45,8%

F CFP/m²

Baie des citrons

Trianon

Vallée des Colons
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Sources : Agences immobilières et calculs IEOM

 

* La nature de l’enquête et la taille réduite de l’échantillon obligent à analyser les résultats présentés avec prudence. Si ces derniers 
permettent d’évaluer les tendances du marché de l’immobilier dans le Grand Nouméa, la précision de leurs valeurs absolues doit être 
relativisée
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